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1. Urbanism: 

Specificul zonelor rezidențiale cu locuințe mici din Craiova este dat de un țesut urban cu corpuri 

de clădire de mici dimensiuni, regim de înălțime maxim P+1, rar P+1+M sau P+2, cu dispunere omogenă 

prin păstrarea funcțiunii existente, păstrarea aliniamentelor, a regimului de înălțime unitar. Conform 

studiului de morfologie urbanǎ, unul din studiile de fundamentare a viitorului PUG Craiova, procentele 

de ocupare a terenului variazǎ în funcție de amplasarea în diferitele zone istorice de dezvoltare a 

oraşului, valorile fiind în intervalul 40-70% în zona central istoricǎ şi 30-40% în zonele dezvoltate ulterior. 

Din acelaşi studiu se observǎ cǎ spațiile verzi plantate variazǎ între 5-11% în zona centralǎ şi 22-38% în 

zonele dezvoltate ulterior(1). Ce este de remarcat, dacǎ facem o comparație cu documentațiile PUG din 

alte oraşe, este cǎ aceste procente se pǎstreazǎ. Deşi fac parte din oraşe ce aparțin de regiuni diferite, 

cartierele de locuințe individuale s-au dezvoltat aproximativ la fel, densitatea de construire fiind aceaşi. 

Mai mult decât atât, locuirea individualǎ este protejatǎ prin regulamente care interzic schimbarea 

destinației pentru terenurile aflate în orice zonǎ de locuințe individuale, nu doar în zonele construite 

protejate. Exemple de astfel de oraşe care au înțeles importanța locuirii individuale sunt, printre altele, 

Cluj (2), Sibiu (3), Oradea (4). 

(1) Vezi anexele 1-4 Eşantionul insulelor construite, Planurile de situație ale insulelor 5, 8, 10 

(2) Vezi anexa 5 Extrase din Regulamentul Local de Urbanism aprobat cu HCL Cluj-Napoca nr. 579 din 2018 

https://primariaclujnapoca.ro/urbanism/zone/zone-si-subzone-functionale-constituite/zona-de-locuinte/  

(3) Vezi anexa 6 Extrase din Regulamentul Local de Urbanism aprobat cu HCL Sibiu nr. 165 din 2011 https://edirect.e-

guvernare.ro/Uploads/Legi/35442/PUG_Sibiu.htm  

(4) Vezi anexa 7 Extrase din Regulamentul Local de Urbanism Oradea https://www.oradea.ro/subpagina/regulamentul-

local-de-urbanism  
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Practica PUZ-urilor a distrus specificul cartierelor de locuințe individuale, aducând în arealul lor 

locuințe colective construite cu regim de înălțime peste regimul zonei și cu procente de ocupare a 

terenului specifici locuințelor individuale sau, în unele cazuri mult mai mari, ajungându-se la  valori de 

60%. Noile clădiri de locuințe colective au creat o presiune uriașă pe cartiere prin aglomerare, umbrire, 

dificultate în folosirea parcajelor și a acceselor auto, suprapuse în unele cazuri peste circulația pietonală 

din zonă, nerespectarea distanțelor față de platformele de gunoi, reducerea  suprafețelor de spații verzi. 

Propunerile noastre au ca scop limitarea acestor schimbări cu impact negativ asupra dezvoltarii orasului, 

salvarea peisajului arhitectural existent şi propunerea unui mod de reglementare a construirii care să 

respecte locuirea individualǎ. În spiritul pǎstrǎrii densitǎții de construire în zonele de locuințe, şi datoritǎ 

faptului cǎ prin definiție suprafața construitǎ este amprenta la sol a clǎdirii/clǎdirilor (5), suprafața 

anexelor de orice fel, prin faptul cǎ odatǎ construite ocupǎ teren, sǎ se ia în calculul indicilor POT şi CUT. 

a) Modificarea indicilor urbanistici pentru zonele de locuințe astfel: 

Art. 3.2.1, alin. 3, lit. i Construirea în subzona LI are urmǎtoarele valori maxime: 

 POTmaxim = 40% 

 CUTmaxim = 0,8 

 Hmaxim = 12,00m 

 PSPminim = 30% 

Art. 3.2.2, alin. 3, lit. a LM1 locuire şi funcțiuni comerciale (zone comerciale centrale, istorice): 

 POTmaxim = 80% 

 CUTmaxim = 2,4 

 PSPminim = 10% 

Art. 3.2.2, alin. 3, lit. b LM2 locuire şi funcțiuni comerciale (zone comerciale periurbane): 

 POTmaxim = 40% 

 CUTmaxim = 1,0 

 PSPminim = 30% 

b) Luarea în calculul P.O.T. a suprafețelor anexelor; 

Anexa 5.1.1 Definiția pentru Anexe ale locuințelor şi Anexe gospodǎreşti. Suprafața acestora se ia în 

calculul indicilor urbanistici POT şi CUT. 

c) Interzicerea schimbǎrii funcțiunii pentru zonele de locuire individualǎ: 

Art. 3.2.1, alin. 3 sǎ se completeze cu lit. k Sunt interzise orice utilizări, altele decât cele admise la 

art. 3.2.1, alin. 3, lit. a. Această reglementare are caracter definitv şi nu poate fi modificată prin PUZ. 

 

 

 

 

 

 

 
(5) Conf. Legea 350/2001, Anexa 2 Definirea termenilor utilizați în lege 
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2. Circulații: 

Traseele principale de transport rutier dinspre zona centrală a Europei către sudul continentului 

sunt Coridorul Orient/Est – Mediteranean, care foloseşte traseul Drobeta Turnu Severin – Calafat, și 

Coridorul Rin – Dunăre, care foloseşte traseul Drobeta Turnu Severin – Calafat – Craiova (6). Prin urmare 

în zona vesticǎ a orașului nu se află coridoare rutiere europene de transport, iar traficul este majoritar 

dinspre satele comunelor Breasta şi Bucovăț și minoritar dinspre zona central-vesticǎ a județului spre 

Craiova pe rutele Cetate – Craiova și Vânju Mare – Craiova. Aspectele menționate mai sus aratǎ cǎ zona 

sud-vesticǎ a  Craiovei nu este caracterizatǎ de trafic auto intens, prin urmare nu se justifică diminuarea 

și fragmentarea ariei protejate Coridorul Jiului prin intervențiile propuse în sud-vestul orașului. 

Propunem anularea trecerilor peste râul Jiu în dreptul satului Leamna de Jos şi Rovine, anularea 

centurii ocolitoare din zona sud-vesticǎ a Craiovei. 

 

(6) Vezi anexa 8 Rețeaua Europeanǎ TENtec https://ec.europa.eu/transport/infrastructure/tentec/tentec-
portal/map/maps.html 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cu considerație, 

Președinte, 

Rusu Adrian-Iulian 
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ANEXE 

Anexa 1 – Eşantionul insulelor construite 

 

 

Anexa 2 – Plan de situație insula nr. 5 
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Anexa 3 – Plan de situație insula nr. 8 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexa 4 – Plan de situație insula nr. 10 
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Anexa 5 – Extrase din Regulamentul Local de Urbanism aprobat cu HCL Cluj-Napoca nr. 579 din 2018 
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Anexa 6 – Extrase din Regulamentul Local de Urbanism aprobat cu HCL Sibiu nr. 165 din 2011 
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Anexa 7 – Extrase din Regulamentul Local de Urbanism Oradea 
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Anexa 8 – Rețeaua rutierǎ europeanǎ TENtec 

 

 


